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Na podlagi 115., 119. in 273. ¢lena Zakona o urejanje prostora (ZUreP-2, Ur. |. RS, &t. 61/2017) in
23. Clena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14 in 12/1 9) je
Mestni svet Mestne obc&ine Maribor na ..... sejidne ........ sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA
O ZAZIDALNEM NACRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C-4 V MARIBORU

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo ~
1. ¢len

V Odlok o zazidalnem naértu dela obmocja centralne cone C-4 v Mariboru (MUV, &t, 28/97, 4/98 in
23/04) se za 1. ¢lenom doda novi 1.a ¢len, ki se glasi:

»1.a ¢len
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem naértu za del centralne
cone C-4 v Mariboru (MUV §t. 28/97, 4/98-popr. in 23/04), ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje,
projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod $tevilko naloge 10086 (19015).«.

2. ¢len
Za 2. Clenom se doda nov 2.a ¢len, ki se glasi:

»2.a Clen

Spremembe in dopolnitve odloka obsegajo obmogje v velikosti priblizno 2,1 ha med Pobregko in
Titovo cesto ter dovozno cesto do objekta KPD in se nanasajo na spremembo prostorske ureditve v
juznem delu obmodja, na zemlji§€ih s parcelnimi Stevilkami 151/2-del, 151/10, 157/3, 957/9-del,
957/10, 957/12-del, 958/6, 958/7, 959/5, 959/6, 960/1, 960/2, 963, 964, 965/1, 965/2, 965/3, 966/1,
967/2-del, 967/3, 974/3, 977/1-del, 978, 980, 2807/3-del, 2807/8, 2811/10, 2811/12-del, 2811/13,
2811/14-del, vse k.o. Tabor (659). Na obmocju se, namesto ene vegje stavbe z oznako 4 (trgovsko
poslovni objekt), umestita dve manjsi trgovski stavbi z oznako 4 in 5. V zahodnem delu obmogja se
umesti stavba z oznako 5 z etaznostjo P, v vzhodnem delu obmog&ja pa stavba z oznako 4 z
etaznostjo K+P+1+TE.

Spremembe in dopolnitve odloka vsebujejo poleg tega odloka tudi grafiéni del, in sicer karto lzsek iz
Zazidalnega nacrta za del centralne cone C 4 v Mariboru (MUV &t. 28/97, 4/98-popr., 23/04), karta
5 Zazidalna situacija z ureditvijo odprtega prostora, karta 6 Funkcionalno oblikovalski pogoji, karta 7
Situacija prometne ureditve, karta 8 Situacija obstojecih in predvidenih komunalnih naprav in karta
9 Karakteristicni prerezi, karta 10 Nacrt gradbenih parcel in priloge, ki so na vpogled v prostorih
Mestne obcine Maribor, Sektor za urejanje prostora. «.

3. ¢len

(1) V 9. Clenu se besedilo druge alineje spremeni tako, da se glasi:
»- trgovsko poslovni objekt ob Zelezniski progi (objekt §t. 3),«.

(2) Doda se nova, tretja alineja, ki se glasi:
»- trgovski stavbi ob ZelezniSki progi (objekta st. 4 in 5)«.
4. Clen

(1) V 10. Clenu se tretji odstavek spremeni tako, da se glasi:



»Objekti §t. 3,4in 5

Program po etaZah ni definiran. Kletne etaze z direktnim uvozom iz ceste ob Zeleznici je potrebno

uporabiti za garazo. V vi§jih etazah je predvidena trgovska, storitvena in poslovna dejavnost.

— Tlorisni gabariti objektov: objekt 3: 189 m x115 m, objekt 4: priblizno 75 m x 52 m, objekt 5:
priblizno 68 m x 35 m

— Etaznost: objekt 3: 2K + P+ 1, objekt 4: K+P+1+TE (terasna etaza) in viSine do 17,5 m (284,90
m n. v.), objekt 5: P in vi§ine do 7,5 m (275 m n. v.), fasadna opna je lahko do 2 m visja. Kletnih
etaZ je lahko ved. Visina etaZe je odvisna od namembnosti objekta in se doloci v projektni
dokumentaciji. Kota pritli¢ja je na nivoju Dravske tiskarne, razen objektov 4 in 5, katerih nazivna
kota pritli¢ja je 267,50 m n. v..

— Oblikovanje: Objekti so vkopani v teren. Preko obmocja se zagotovi prehodnost za pesce in
kolesarje. Uredijo se tlakovane poti in parkovne povrsine. Strehe so ravne. Visina objektov ne
sme presegati viSine venca objekta §t. 2 — KPD. Streha objekta St. 4 se uredi kot pohodna
terasa na kateri so urejene rekreacijske povrsine in otrosko igris¢e s spremljevalnim
programom, lahko je pozidana do 30% predhodne etaZe ter zavarovana z ograjo, ki je v
zgornjem delu transparentna. Po potrebi se igri8¢a zavarujejo z montazno transparentno
(mreza) varovalno ograjo do visine do 6 m. Na severni strani objektov &t. 4 in 5 je glavni vhod v
stavbi zavarovan z nadstres$nico, nadstresnica objekta st. 4 sega izven tlorisnega gabarita
objekta in je velikosti priblizno 41 m x 5 m. Pod nadstreSnico mora biti zagotovljena svetla
vi§ina, ki omogoca prevoznost intervencijskega in dostavnega vozila. Gradbena linija ob Novi
cesti ob Zeleznici se zagotavlja z objektom ali s fasadno opno. Fasade in strehe se lahko
oblikujejo kot ozelenjene. «.

5. ¢len

(1) V &etrtem odstavku 11. ¢lena se za besedilom »podrejeni prikljuéek objekta §t. 3 (namenjen
dovozu in izvozu iz garaznih etaZz ter dovozu za dostavo),« doda besedilo »podrejeni prikljucek
parkirnih povrsin objektov §t. 4 in 5, ki se lahko izvede le na podlagi izdelane prometno varnostne
presoje prikljucka,«.

(2) V prvem stavku petega odstavka se za besedno zvezo »podzemnih etaz« doda besedilo
»oziroma parkirnih povrsin«.

(3) V sedmem odstavku se na koncu prvega stavka se ¢rta pika in doda besedilo: »ter na parkirnih
povrsinah ob objektih §t. 4 in 5«.

(4) V osmem odstavku se v prvem stavku za besedno zvezo »podzemne etaZe« doda besedilo »in
preko parkirnih povrsin«.

6. ¢clen

(1) Prvi odstavek 12. ¢lena se spremeni tako, da se glasi:

»Za nacrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo omrezja
elektronskih komunikacij se naroci projektno dokumentacijo. Projektiranje in gradnja infrastrukture
mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in naprav, v kolikor
niso v nasprotju s tem odlokom, ter skladno z zakonodajo, ki ureja podro&je sanitarnega, higienskega
in poZzarnega varstva. Uposteva se predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo;
minimalni horizontalni odmik je 0,5 m in minimalni vertikalni odmik je 3,0 m, pri ¢emer vodovod
poteka nad kanalizacijo. V kolikor tega odmika ni mogoce doseci je potrebno vodovod ustrezno
za$&ititi. Zasnova prometnega omrezja je razvidna v graficnem delu na karti 7 »Situacija prometne
ureditve«. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter omreZja
elektronskih komunikacij je razviden v kartografskem delu karta 8 »Situacija obstojecih in
predvidenih komunalnih naprav«.«

(2) V tocki Vodooskrba se v razdelku Il. faza v drugi alineji besedna zveza »objekta 4« nadomesti z
besedno zvezo »objekta 5« in v tretji alineji besedna zveza »objekt 4« nadomesti z besedno zvezo
»objekta 4 in 5«



(3) V tocki Kanalizacija se v prvem stavku prvega odstavka pred besedno zvezo »kanalizacijskega
omrezja« doda beseda »vodotesnegac.

V razdelku Il. faza se besedilo druge alineje spremeni tako, da se glasi:
»- izvesti prikljuCke objektov 4 in 5 na javno kanalizacijo v jaske na Novi cesti ob Zeleznici.«,

Na koncu to¢ke se doda novi, peti odstavek, ki se glasi:

»QOdvajanje Cistih padavinskih voda z utrjenih povrsin in stresin se uredi tako, da bo v &im vedji mozni
meri zmanjSan hipni odtok padavinskih voda z urbanih povr$in. Padavinske vode s streh in
nadstresnic ter vode, ki ne bodo onesnaZene z vodi $kodljivimi snovmi, se speljejo v obstojeco
padavinsko kanalizacijo ali v ponikovalnice, ki so locirane izven vpliva voznih in manipulativnih
povrsin. Dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvi§jo gladino podzemne vode. Padavinske
vode z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrsin objektov, ki vsebujejo vsedljive
shovi, se zajame in vodi v ustrezno dimenzionirane usedalnike in lovilnike olj. Te povr§ine morajo biti
za vodo neprepustne.«.

(4) V tocki Elektricno omreZje se v razdelku Il. faza besedilo spremeni tako, da se glasi:
»- zgraditi nizkonapetostni prikljucek objekta &t. 5, ki se naveze na TP 187,
- zgraditi novo transformatorsko postajo ustrezne moci za objekt $t. 4 ter jo vkljugiti v SN omreZje«.

(5) V tocki Javna razsvetljava se v razdelku Il. faza &rta prva alineja.

(6) V tocki Plinovodno omreZje se v razdelku Il. faza prva alineja spremeni tako, da se glasi:

»- zgraditi nov plinovod v nadaljevanju nove ceste ob zahodni strani Zeleznice do Titove ceste, na
katerega se lahko priklju¢ita objekta &t. 4 in 5 in v nadaljevanju proti jugu z navezavo na obstoje¢
plinovod v cesti PariSke komune.«.

(7) V tocki Vro¢evodno omreZje in ogrevanje se na koncu drugega stavka prvega odstavka pika
nadomesti z vejico in doda besedilo: »razen objekta §t. 5, ki se lahko ogreva tudi s kogeneracijo. «.

V razdelku Il. faza se besedilo druge alineje spremeni tako, da se glasi:

»- objekta st. 4 in 5 se prikljucita na vro¢evodni prikljuéek omreZja daljinskega ogrevanja, ki poteka
po zahodnem robu obmocdjax.

Tretja alineja se &rta. Cetrta in peta alineja postaneta tretja in Cetrta alineja.

(8) V tocki Telekomunikacijsko in kabelsko razdelilno omreZje se v razdelku Il. faza besedilo druge
alineje spremeni tako, da se glasi:

»- objekta 4 in 5 se lahko priklju¢ita na omrezje elektronskinh komunikacij, ki poteka ob obodnih
cestah.«

7. ¢len

(1) V 13. €lenu se drugi odstavek spremeni tako, da se glasi:

»Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami in varstvo pred pozarom

Obravnavano obmocje lezi v potresni coni 7. stopnje po MCS lestvici (500-letno povratno obdobje s

projektnim pospeskom tal 0,10 g) zato se temu primerno predvidi nagin gradnje.

V stavbah je obvezna ojaditev prve plo$ce tako, da zdrzi rusenje stavbe na njo.

V primeru nezgod v Casu gradnje, prometnih nesre¢ v ¢asu obratovanja ali razlitja vegjih kolicin goriv,

olj in drugih Skodljivih teko€in in materialov, je treba z ukrepi prepreéiti izlitia nevarnih snovi v

vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najblizji center za obves&anje, policijo ali gasilsko enoto.

Pozarno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki ureja to podro&je. Pri projektiranju se

uposteva pozarno ogroZenost naravnega okolja, pozarna tveganja, ki so povezana s pove&ano

mozZnostjo nastanka poZara zaradi uporabe pozarno nevarnih snovi ter $irjenja pozara med

posameznimi poselitvenimi obmodji. Zagotovi se:

— pogoje za varen umik ljudi in premoZenja. Pogoji za odmike med stavbami in potrebne
protipozarne loCitve, ki se dolo¢ajo na podlagi slovenskih ali tujih predpisov, potrebne odmike
se lahko doloCi tudi s pomogjo metod pozarnega inZenirstva, projektant je dolzan dokazati, da
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je s predlagano resitvijo prepreen prenos pozara z gorec¢e na sosednjo stavbo. O smereh
evakuacijskih poti odlo¢i projektant;

— zadostno koli¢ino vode v hidrantnem omrezju za gasenje pozarov;

— dovozne poti za gasilsko intervencijo. Projektirajo in izvedejo se tako, da omogoc&ajo osni pritisk
100 kN in

— potrebne povrsine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti za gasilska
vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.

Med gradnjo se usposobi in zagotovi intervencijsko skupino za primer nepredvidenih nesrec¢ in

njihovo sanacijo.«.

(2) Cetrti odstavek se spremni tako, da se glasi:

» Varovanje voda

Obmocje se nahaja v ozjem vodovarstvenem obmocju zalog pitne vode z oznako VVO II.

Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so:

— padavinske vode s streh in utrjenih povrsin;

— padavinske vode s parkiris¢;

— odpadne vode iz podzemnih garaz in

— komunalne odpadne vode.

Negativne vplive na vode v €asu gradnje in po njej se na celotnem obmocju urejanja omeji ali

prepreci z naslednjimi ukrepi:

— odvajanje Cistih padavinskih voda z utrjenih povrsin in stresin se uredi tako, da bo v ¢im vec;ji
mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin. Nacin odvajanja mora
izhajati iz analize odtoénih razmer, izhajajocih iz naértovanih novih pozidanih povrsin ob
upostevanju trenutnega povrsinskega odtoka (obstojece stanje). Analiza mora vsebovati
hidravli¢ni izra¢un odtoénih razmer kot posledico pove€anja prispevnih povrsin zaradi
nacrtovane pozidave in spremembe odto¢nih koeficientov, pri Eemer je treba vkljuciti vse novo
predvidene pozidane povrsine za celotno obmocje.

— Padavinske vode s streh in nadstresnic ter vode, ki ne bodo onesnazene z vodi skodljivimi
snovmi, se speljejo v obstojeCo padavinsko kanalizacijo ali v ponikovalnice, ki so locirane izven
vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnice mora biti vsaj 1 m nad najvisjo
gladino podzemne vode. Padavinske vode z utrjenih, tlakovanih ali drugim materialom prekritih
povrsin objektov, ki vsebujejo usedljive snovi, se zajame in vodi v ustrezno dimenzionirane
usedalnike in lovilnike olj. Te povrSine morajo biti za vodo neprepustne;

— komunalne odpadne vode iz stavbe se vodijo v javno komunalno kanalizacijo z iztokom na
obstojeco Cistilno napravo;

— pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

— tla v podzemni garazi morajo biti naCrtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-teh, pa
morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v
kanalizacijo za padavinske odcedne vode.

— pri gradniji kleti mora biti dno izkopa izvedeno najmanj 2 m nad najvi§jo gladino podzemne
vode, kar mora biti nedvoumno razvidno iz projektne dokumentacije. Pri izvedbi posega ni
dovoljeno poseci v podzemno vodo;

— odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbi§éu se ne smejo izpuscati v podtalje, z njimi je
treba ravnati v skladu z dolo€ili veljavne uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih
voda iz virov onesnhazevanja;

— vsa dela je treba izvajati v skladu s tehni¢nimi predpisi in standardi, ki veljajo za tovrstna dela;

— na gradbis$cu ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrusk);

— gradbeni stroji na gradbi$¢u in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbi§éa morajo biti
tehni¢no brezhibna, da ne bi prislo do kontaminacije tal in vode zaradi izlitja goriva ali olja.
Redno vzdrzevanije teh strojev in vozil se izvaja izven gradbis€a, v ustrezno opremljenih
avtomehaniénih delavnicah;

— prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekocih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem,
ko bo ta zgrajen);

— v Casu gradnje je investitor dolZzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbis$¢u, da bo prepre€eno onesnazZenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi
transporta, skladis§¢enja in uporabe tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primeru nezgod
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zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa za¢asna skladi$&a in
pretakali¢a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zag¢itena pred moznostjo
izliva v tla in v vodotoke;

— ogrevanje z namestitvijo toplotne ¢rpalke tipa voda-voda, kjer je toplotni vir podzemna voda, ali
z geosondo, Kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde, na
VVO II ni dovoljeno;

— v fazi izdelave dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja se izdela hidrogeoloski
elaborat, v katerem se, na podlagi hidroloske vrtine, izvrtane skozi cel vodonosnik do
neprepustne podlage, in meritev gladine podzemne vode, natan¢neje dolo¢i hidrogeoloske
razmere, gladino podzemne vode (nizek, visok vodostaj) in s tem preveri hidrogeoloske pogoje
iz revidirane Analize tveganje za onesnazenje vodnega telesa podzemne vode za gradnjo
trgovine z Zivili v Mariboru (C4) (E-NET OKOLJE, $t. 200110-ap, 14. 1. 2010, dopolnitev po
reviziji 20. 1. 2010).

8. ¢len
V 14. Elenu se Crta tretja alineja.
9. ¢len

V 15. Clenu se v razdelku Il. faza prva alineja spremeni tako, da se glasi:
»- objekti §t. 3, 4 in 5.«

10. ¢len

(1) V 15 a. Clenu se v drugem odstavku to¢ke Tolerance glede oblikovanja objektov besedna zveza
»gradbenih mejah« nadomesti z besedno zvezo »gradbenih povrsinah«.

(2) Tretji odstavek se spremeni tako, da se glasi:
»TehniCni elementi za zakoli€enje objektov se dolocijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega
dovoljenja v skladu z dolocili tega odloka.«.

(3) V tocki Tolerance glede infrastrukturnih ureditev se doda nov, tretji odstavek, ki se glasi:

»TehniCni elementi za zakoli¢enje novih parcelnih mej se, v skladu z navedenimi tolerancami v tem
¢lenu, dolocijo v dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja v skladu z dologili tega odloka.«.

KONCNI DOLOCBI
11. ¢len
Spremembe in dopolnitve ZN so s prilogami na vpogled v Mestni obg&ini Maribor na Uradu za

komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, v Mestni ¢etrti Magdalena in deloma na
spletni strani www.maribor. si.

12. ¢len

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medobcéinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 - 23/2010
Maribor, dne ....................
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OBRAZLOZITEV

ODLOKA
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA
O ZAZIDALNEM NACRTU ZA DEL CENTRALNE CONE C-4 V MARIBORU

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NACRTA

Obmocje nartovane ureditve se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin srednjero¢nega in dolgoroénega plana ob¢ine Maribor za obmodéje Mestne obg&ine Maribor
v letu 2000 zaradi urbanisticne zasnove mesta Maribor (MUV 2/01 in spr.) in je po namenski rabi
namenjeno povrsinam za centralne dejavnosti.

Obmocje nagrtovane spremembe ureja Odlok o zazidalnem naértu dela obmogja centralne cone C-4 v
Mariboru (MUV, &t, 28/97, 4/98 in 23/04) Obmocje sprememb in dopolnitev ZN je v neposredni blizini
kulturnega spomenika bivSe kaznilnice in je prazno ter nepozidano.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega nadrta je Zakon o urejanju prostora (Ur.l. RS
8§t. 62/17- ZUreP-2) v povezavi z Zakonom o prostorskem naértovanju (Uradni list RS, $t. 33/07 in
spr.) in Pravilnik o vsebini, obliki in naginu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta
(Uradni list RS st. 99/07).

Spremembe in dopolnitve ZN se nanasajo samo na posami¢ne posege v prostor, ki ne vplivajo na
celovitost nacrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemlji§¢ in objektov, zato se
postopek sprejemanja vodi po skrajSanem postopku. Pravna podlaga za skraj$ani postopek je 17.
¢len sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem naértovanju (Ur. I. RS, ét. 108/09).

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZN

Spremembe in dopolnitve podrobnega prostorskega naérta so izdelane na osnovi Sklepa o pripravi
sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem naértu dela obmocja centralne cone C-4 v Mariboru —
(MUV s&t. 12/201) in spremembe istega sklepa (MUV §t. 12/2019) — v nadaljevanju spremembe in
dopolnitve ZN kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba ZUM d.o.0. Maribor je odgovorni naértovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev sprememb

in dopolnitev ZN je potekala od 26. julija do vkljuéno 9. avgusta 2019 na Mestni ob¢ini Maribor, javna

obravnava je bila 9. avgusta 2019 v sejni sobi Mestne ¢etrti Magdalena. V ¢asu javne razgrnitve in
11



javne obravnave sta k navedenemu dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev prostorskega
akta podali pravna in fizi€na oseba, ki se ne nanasa na vsebino akta. V imenu investitorja je podal
pripombo projektant objekta s predlogom za povec&anje gabaritov objekta. Pripombe se bodo proucile
in do njih se bo zavzelo strokovno stalis¢e.

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE V ODLOKU

Spremembe in dopolnitve ZN se nanasajo na besedilni in grafi¢ni del. Iz objekta 4 sta nastala dva
manjsa objekta 4 in 5.

Program po etazah ni definiran. Kletne etaze z direktnim uvozom iz ceste ob Zeleznici se bodo
uporabile za garazo. V visjih etazah je predvidena trgovska, storitvena in poslovna dejavnost. Tlorisni
gabariti objekta 4 je priblizno 75 m x 52 m in objekta 5 priblizno 68 m x 35 m.

Etaznost objekta 4 je K+P+1+TE (terasna etaza) in viSine do 17,5 m (284,90 m n. v.), objekta 5 - P
in visine do 7,5 m (275 m n. v.), fasadna opna je lahko do 2 m vi§ja. Kletnih etaz je lahko veg€. ViSina
etazZe je odvisna od namembnosti objekta, kota pritli¢ja objektov 4 in 5 je 267,50 m n.v.

Objekti so vkopani v teren. Preko obmocja se zagotovi prehodnost za peSce in kolesarje. Uredijo se
tlakovane poti in parkovne povrsine. Strehe so ravne. Visina objektov ne sme presegati viSine venca
objekta st. 2 — KPD. Streha objekta $t. 4 se uredi kot pohodna terasa na kateri so urejene
rekreacijske povrsine in otrosko igri§ée s spremljevalnim programom, lahko je pozidana do 30%
predhodne etaze ter zavarovana z ograjo, ki je v zgornjem delu transparentna. Po potrebi se igris€a
zavarujejo z montazno transparentno (mreza) varovalno ograjo do viSine do 6 m. Na severni strani
objektov st. 4 in 5 je glavni vhod v stavbi zavarovan z nadstreSnico, nadstresnica objekta st. 4 sega
izven tlorisnega gabarita objekta in je velikosti priblizno 41 m x 5 m. Pod nadstreSnico mora biti
zagotovljena svetla viSina, ki omogo€a prevoznost intervencijskega in dostavnega vozila. Gradbena
linija ob Novi cesti ob zeleznici se zagotavlja z objektom ali s fasadno opno. Fasade in strehe se
lahko oblikujejo kot ozelenjene.

Gre za spremembo posamiénih posegov v prostor, ki ne vplivajo na celovitost naértovanih
prostorskih ureditev oziroma na rabo sosednjih zemljiS¢ in objektov.

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za proraéun Mestne ob&ine Maribor.
Izgradnja predvidene komunalne infrastrukture v obmodgju, ki jo dolo€a ZN, je obveznost investitorja.
Investitor je dolZzan plac¢ati komunalni prispevek za obstoje€o komunalno infrastrukturo po veljavnem
obcinskem predpisu, po katerem MOM zaraéunava komunalni prispevek za obstojeco infrastrukturo.

Pripravil:
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inz.arh.
vi§ji svetovalec

_ mag. Lidija KODRIC VUK
/ vodja sektorja
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PRIMERJAVA MED VELJAVNIM ZAZIDALNIM NACRTOM (LEVO) IN PREDLAGANA UREDITEV (DESNO)

Spremembe in dopolnitve
zazidalnega naérta za del centralne
cone C-4 v Mariboru
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